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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE AGOES EM GARANTIA E OUTRAS
AVENCAS

I - PARTES
- na qualidade de fiduciantes:

1. LAND 1 PARTICIPACGES E EMPREENDIMENTOS LTDA. sociedade de responsabilidade
limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Estados Unidos, n° 548, Jardim
América, 2° andar, CEP 01.427-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridicas do Ministério da
Economia  ("CNPJ/ME") sob o n° 26.228476/0001-78, com endereco eletronico:
willian.silva@granviver.com.br, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Land I").

2. BLOKO GV S.A., sociedade an6nima, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Doutora Ruth Cardoso, n° 8.501, 17° andar, sala 1702, Pinheiros, CEP 05.425-070, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 43.156.803/0001-42, com endereco eletronico
rian.foglia@grapheninvestimentos.com.br, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social

("Emitente” e, quando mencionada em conjunto com a Land I, doravante designadas “Fiduciantes”).
- na qualidade de fiduciaria:

3. BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., companhia securitizadora, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n® 195, 14° andar, sala 141,
Vila Olimpia, CEP 04.551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 35.082.277/0001-95, com endereco
eletronico: cesar@basesecuritizadora.com, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social

("Fiduciaria” ou “Securitizadora"”);

- g, ainda, na qualidade de interveniente anuente:

4. GRAN VIVER URBANISMO S.A., sociedade por acdes, com sede na Cidade de Belo Horizonte,
Estado de Minas Gerais, na Rua Paraiba, n°® 330, 18° andar, CEP 30.130-917, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
01.464.823/0001-30, com endereco eletronico: willian.silva@granviver.com.br, neste ato representada na

forma de seu Estatuto Social (“Companhia”).

(Os Fiduciantes, a Fiduciaria e a Companhia, quando em conjunto, doravante denominados “Partes” e,
isoladamente, “Parte”).
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II - CONSIDERANDO PRELIMINARES:

a) em conformidade com seu Estatuto Social, a Emitente, tem por objeto social a participagdo em
outras sociedades nao financeiras;

b) além disso, a Emitente, em conjunto com a Land [, sdo as detentoras da totalidade das ac¢des
nominativas do capital social da Companhia. De modo que as ag¢des estdo totalmente subscritas e
parcialmente integralizadas, livres e desembaragadas de 6nus e gravames de qualquer natureza;

c) a Companhia, por sua vez, é desenvolvedora dos Empreendimentos Imobilidrios (descritos no
Anexo III da Escritura de Emissdo de Debéntures);

d) a fim de financiar: (i) a integralizacao, pela Emitente das acdes de emissdao da Companhia por ela
subscritas; e (ii) a posterior utilizacdo de referidos recursos, pela Companhia, no desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobiliarios, a Emitente celebrou, em conjunto com a Securitizadora, o “Instrumento
Particular de Escritura da 12 (primeira) Emissdo Privada de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em
Acoes, em Série Unica, da Espécie com Garantia Real, para Colocagédo Privada da Bloko GV S.A.”("Escritura

de Emissdo de Debéntures” e “Debéntures”, respectivamente);

e) a Securitizadora subscreveu a totalidade das Debéntures e tornou-se a Unica titular das
Debéntures, passando a ser credora de todas as obrigac¢des, principais e acessorias, devidas pela Emitente
no ambito da Escritura de Emissdo de Debéntures;

f) ato posto, a Securitizadora emitiu 01 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario ('CCI") para representar
a totalidade dos Créditos Imobiliarios (conforme definidos no Termo de Securitizacao) oriundos da
Escritura de Emissdao de Debéntures, por meio do "Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de
Crédito Imobiliario Integral, sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma Escritural e Outras Avencas’
("Escritura_de Emissdo de CCI"), celebrado entre a Securitizadora e a SIMPLIFIC PAVARINI
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
15.227.994.0004-01 (“"Simplific Pavarini”), na qualidade de instituicdo custodiante da CC[;

g) por fim, a Securitizadora vinculou os Créditos Imobiliarios, representados pela CCI aos Certificados
de Recebiveis Imobilidrios das 192 e 202 Séries da 12 Emissdo da Securitizadora (“CRI" e “Emissdo”,
respectivamente), nos termos do " 7Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios das 199 e 209 Séries
da 17 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Base Securitizadora de Créditos Imobilidrios
S.A" ("Termo de Securitizacdo”), celebrado entre a Securitizadora e a Simplific Pavarini, na qualidade de

agente fiduciario ("Operacao”);
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h) os CRI serdo distribuidos pela TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 03.751.794/0001-13, na qualidade de
coordenador lider, por meio da oferta publica com esforcos restritos de colocacao, aos investidores
profissionais de distribuicdo, a ser realizada nos termos da Instrugdo n°® 476, emitida pela CVM em de 16
de janeiro de 2009;

i) em garantia das Obrigacdes Garantidas, abaixo definidas, serdo constituidas em favor da
Securitizadora, as seguintes garantias:

(i) a alienacao fiduciaria da totalidade das a¢des da Gran Viver, detidas pela Emitente e pela
Land I, na qualidade de acionistas, por meio da celebracdo deste Contrato (conforme definido
abaixo); e

(i) o Fundo de Reserva e o Fundo de Liquidez (conforme definidos na Escritura de Emissao
de Debéntures).

j) isto posto, integram a presente operacao os seguintes documentos (“Documentos da Operacao”):

(i) a Ata de Assembleia Geral Extraordinaria da Emitente
(i) a Escritura de Emissao de Debéntures;

(iii)  a Escritura de Emissao de CCI;

(iv) o Termo de Securitizacgao;

(v) os boletins de subscricao dos CRI;

(vi) o Contrato de Distribuicao; e

(vii) este Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Acdes.

k) as Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliacao e discussao de todas as
Clausulas deste instrumento, cuja celebracdo, execucao e extingdo sdo pautadas pelos principios da
igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente "Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de A¢bes em
Garantia e Outras Avencas” ("Contrato de Alienacao Fiduciaria de A¢Ses”), que sera regido pelas clausulas

e condicOes a seguir descritas.

Il - CLAUSULAS
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CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO DESTA ALIENACAO FIDUCIARIA DE ACOES

1.1. Em garantia do fiel e cabal cumprimento das Obrigacbes Garantidas, conforme caracteristicas
definidas na Escritura de Emissdo de Debéntures e reproduzidas no Anexo II deste Contrato de Alienacao
Fiduciaria de AcgOes, os Fiduciantes, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, alienam
fiduciariamente a Fiduciaria, com anuéncia da Companhia, a propriedade, o dominio resoluvel e a posse
indireta de 100% (cem por cento) das acbes de emissao da Companhia que titulam, e que venham a
titular, a Fiduciaria, observado o disposto na Clausula 1.1.1., abaixo ("Alienacao Fiduciaria de A¢des”).

1.1.1. As Partes concordam que a presente garantia contempla:

(i) 45.621 (quarenta e cinco mil, seiscentas e vinte e uma) a¢des, sendo 38.708 (trinta e oito
mil e setecentas e oito) acdes ordinarias, 6.912 (seis mil, novecentas e doze) a¢des preferenciais
de classe A, e 01 (uma) acao preferencial de classe B, de titularidade dos Fiduciantes nesta data,
todas nominativas e sem valor nominal, livres e desembaragadas de quaisquer 6nus e gravames
representativas de 100% (cem por cento) da participacdo no capital social da Companhia,
totalmente subscritas e, nesta data, parcialmente integralizadas pelos Fiduciantes (“Acdes”),
distribuidas da seguinte forma: (a) serdo alienadas fiduciariamente 19.741 (dezenove mil
setecentas e quarenta e uma) acdes ordinarias e 01 (uma) acdo preferencial de classe B, de
titularidade da Emitente; e (b) serdo alienadas fiduciariamente 18.967 (dezoito mil novecentas e
sessenta e sete) acOes ordinarias e 6.912 (seis mil novecentas e doze) a¢gdes preferenciais de classe
A, de titularidade da Land [;

(i) todas e quaisquer outras acdes de emissao da Companhia, que porventura, a partir desta
data, forem atribuidas aos Fiduciantes, conforme o caso, representativas do capital social da
Companhia, seja qual for o motivo ou origem (“Novas Acdes” e, em conjunto com as Acdes, as
“Acdes Alienadas Fiduciariamente”); e

(iii) todos os frutos, rendimentos, vantagens e direitos decorrentes das Ac¢des Alienadas
Fiduciariamente, inclusive lucro, fluxo de dividendos, juros sobre capital proprio e/ou quaisquer
outros proventos, quaisquer bonificagdes, desdobramentos, grupamentos e aumentos de capital
por capitalizacao de lucros e/ou reservas associados as A¢des ("Direitos”).

1.1.2. Os atos societarios, o Estatuto Social, os certificados e quaisquer outros documentos
representativos das Ac¢des, das Novas Ac¢des e dos Direitos deverdo ser mantidos na sede da
Companhia, e incorporam-se automaticamente a presente garantia, passando, para todos os fins
de direito, a integrar a definicdo de “A¢des Alienadas Fiduciariamente” acima exposta.
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1.1.3. Para os fins da Clausula 1.1., acima, os Fiduciantes declaram conhecer e aceitar, bem como
ratificar, todos os termos e condicdes da Escritura de Emissao de Debéntures.

1.1.4. A transferéncia da titularidade fiduciaria das AcOes se opera pelo presente Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Acdes, no entanto, os Fiduciantes obrigam-se a escrituragdo da redacao
exposta na Clausula 5.2.1, abaixo, no Livro de Registro de A¢des Nominativas da Companhia.

1.2. A garantia constituida por este Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Agdes sobre as Acles
Alienadas Fiduciariamente e os Direitos é doravante designada “Garantia Fiduciaria”.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS CARACTERISTICAS DAS OBRIGAGOES GARANTIDAS

2.1.  Para os fins do artigo 66-B da Lei n® 4.728, de 14 de julho de 1965 ("Lei n°® 4.728/65"), bem como
do artigo 24 da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, as Obrigacdes Garantidas estdao perfeitamente

e integralmente descritas e caracterizadas na Escritura de Emissdo de Debéntures, e estdo refletidas no
Anexo II ao presente instrumento, ao qual constitui parte integrante e inseparavel deste Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Ag¢oes, para todos os fins e efeitos de direito.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS CARACTERISTICAS DA GARANTIA FIDUCIARIA

3.1. As Acles Alienadas Fiduciariamente, objeto desta Garantia Fiduciaria, correspondem e deverao
sempre corresponder a 100% (cem por cento) das A¢des de emissdo da Companhia.

3.1.1. Quaisquer Novas A¢des que venham a ser emitidas pela Companhia em aumentos de
capital, decorrentes de quaisquer desdobramentos ou provenientes de qualquer outra origem
incorporar-se-do automaticamente a presente garantia, passando, para todos os fins de direito, a
integrar a definicdo de "Acdes Alienadas Fiduciariamente”, respeitado sempre o percentual de 100%

(cem por cento) das a¢des de emissao da Companhia alienadas fiduciariamente a Fiduciaria.

3.1.2. Para os fins do disposto acima, sempre que forem emitidas Novas A¢des pela Companhia,
ficam os Fiduciantes obrigados a subscrever e integralizar tais acoes, de forma a fazer com que
estejam alienadas fiduciariamente em favor da Fiduciaria sempre 100% (cem por cento) dos direitos
de participacao de sua emissdao. Quaisquer Novas Ac¢Oes subscritas e integralizadas pelos
Fiduciantes estardao automaticamente oneradas em garantia das Obrigac6es Garantidas, nos termos
do presente Contrato de Alienagdo Fiduciaria de AcOes, independentemente da celebracdo de
qualquer aditamento ao presente instrumento.
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3.1.3. Até o cumprimento da totalidade das Obrigacdes Garantidas, as A¢des, as Novas Acdes e
os Direitos considerar-se-do incorporados a este Contrato de Alienacao Fiduciaria de A¢des, e dele
passarao a fazer parte integrante, estando compreendidos na definicdo de Garantia Fiduciaria acima
e subordinando-se a todas as clausulas e condicbes deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Ac¢Oes, para todos os fins e efeitos de direito.

3.2. Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Acles e
na Escritura de Emissdo de Debéntures, os Fiduciantes obrigam-se, ainda, a transferir 100% (cem por
cento) do produto do pagamento dos Direitos para a Conta Corrente n® 95.984-4, Agéncia 0445, mantida
no Banco Itad Unibanco S.A. (341) (“Conta Centralizadora”), sempre que for constatado o inadimplemento

das Obriga¢des Garantidas.

3.3.  Para fins meramente fiscais, as Partes atribuem a presente Garantia Fiduciaria, nesta data, o valor
de R$ 15.260.875,01 (quinze milhdes e duzentos e sessenta mil e oitocentos e setenta e cinco reais e um
centavo), correspondente ao valor das A¢des que os Fiduciantes, conforme disposto no Estatuto Social
da Companhia, ficando vedada a sua utilizagdo para fins de excussao desta Garantia Fiduciaria, caso no
qual valera o quanto previsto na Clausula Sétima abaixo.

3.4. Para os fins de verificacdo anual de suficiéncia de garantia nos termos da Resolucao CVM n° 17,
de 09 de fevereiro de 2021, sera utilizado como valor das Acbes Alienadas Fiduciariamente o valor
mencionado na Clausula 3.3. acima. De modo que o referido valor nado sera atualizado periodicamente.

3.5. A presente garantia vigorara até o efetivo cumprimento da totalidade das ObrigacSes Garantidas,
sendo certo que o cumprimento parcial das Obrigacbes Garantidas ndo importa exoneracao
correspondente da presente Garantia Fiduciaria.

CLAUSULA QUARTA - DAS DECLARACOES E GARANTIAS
4.1. Os Fiduciantes e a Companhia declaram e garantem a Fiduciaria, nesta data, que as afirmacdes
que prestam a seguir sdo verdadeiras, sendo que qualquer altera¢do na situacao atual da Companhia

devera ser comunicada a Fiduciaria.

(i) sao, conforme o caso, sociedades empresarias legalmente organizadas e existentes de
acordo com as leis brasileiras;

(i) possuem plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de A¢des em todos os seus termos;
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4.2.

(iii) a celebracdo e o cumprimento das obrigacdes assumidas neste Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Acles, conforme o caso: (a) ndo violam qualquer disposicao contida em seus
documentos societarios; (b) nao violam qualquer lei, requlamento, decisdo judicial, administrativa
ou arbitral a que estejam vinculados; (c) ndo constituem inadimplemento de qualquer contrato,
acordo (incluindo acordo de acionistas) ou outro instrumento de que seja parte; e (d) ndo exigem
consentimento, aprovacao ou autorizacao de qualquer natureza, exceto pelas aprovacdes
societarias dos Fiduciantes, caso aplicaveis;

(iv) o presente Contrato de Alienagdo Fiduciaria de A¢bes é validamente celebrado e constitui
obrigacao legal, valida, vinculante e exequivel contra cada Parte, de acordo com os termos aqui
estabelecidos;

(v) estdo aptas a observar as disposi¢des previstas neste Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Acdes e agirdo em relacdo a ele com boa-fé, probidade e lealdade durante a sua execucao;

(vi) nao se encontram em estado de necessidade ou sob coagao para celebrar este Contrato
de Alienacéao Fiduciaria de A¢bes, quaisquer outros contratos e/ou documentos a ele relacionados,

tampouco tém urgéncia em celebra-los;

(vii) as discussdes sobre o objeto desta Garantia Fiducidria foram feitas, conduzidas e
implementadas por sua livre iniciativa;

(viii) sdo sujeitos de direito sofisticado e tém experiéncia em contratos semelhantes a este e/ou
outros relacionados; e

(ix) foram informados e avisados das condi¢des e circunstancias envolvidas na negociacao
objeto desta Garantia Fiduciaria e que podem influenciar a capacidade de expressar a sua vontade,
bem como assistidas por advogados durante toda a referida negociacao, estando cientes dos
termos e condi¢des das Escritura de Emissdo de Debéntures e dos demais Documentos da
Operacao.

Os Fiduciantes declaram e garantem, ainda, que:

(i) as AcOes estao livres e desembaracadas de quaisquer dnus, gravames ou restricdes de
natureza pessoal ou real (incluindo de qualquer restricdo proveniente de acordos de acionistas),
nao sendo do conhecimento dos Fiduciantes a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja
o seu direito de celebrar a presente Garantia Fiduciaria ou os direitos atribuidos a Fiduciaria, na
qualidade de proprietaria fiduciaria das Acdes Alienadas Fiduciariamente, dos Direitos e dos

Pagina 7 de 22



DocuSign Envelope ID: 41FCCESE-7C82-40CB-A1E3-BF666F1B4FDF

direitos decorrentes da titularidade da Conta Centralizadora, de alienar fiduciariamente as Acoes
em garantia das ObrigacGes Garantidas; e

(i) ndo ha e ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou a¢des
judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, em qualquer instancia ou tribunal, contra si, que
afetem ou possam vir a afetar, direta ou indiretamente, a presente Garantia Fiduciaria.

4.3. As declaragbes prestadas pelos Fiduciantes e pela Companhia neste Contrato de Alienagao
Fiduciaria de AcOes subsistirdao até o pagamento integral das Obrigagdes Garantidas, ficando as
declarantes responsaveis por eventuais prejuizos que decorram da inveracidade ou inexatiddo destas
declaragdes, sem prejuizo do direito da Fiduciaria de excutir a presente garantia. As declara¢des prestadas
neste Contrato de Alienacao Fiduciaria de A¢des sdo em adicdo e ndo em substituicdo aquelas prestadas
nos demais Documentos da Operagéao.

4.4. Os Fiduciantes e/ou a Companhia, conforme o caso, indenizardo e reembolsardo a Fiduciaria, bem
como seus respectivos sucessores e cessionarios (cada um, uma “Parte Indenizada”) e manterdo cada

Parte Indenizada isenta de qualquer responsabilidade, por qualquer perda, (excluindo lucro cessante e
danos indiretos), danos diretos, custos e despesas de qualquer tipo, incluindo, sem limitagdo, as despesas
com honorérios advocaticios, que possam ser incorridos por referida Parte Indenizada em razdo de
qualquer falsidade, imprecisdo ou incorre¢do, provocada por dolo ou culpa grave, quanto a qualquer
declaragdo ou garantia prestada neste Contrato de Alienacao Fiduciaria de Ac¢des.

CLAUSULA QUINTA - DO REGISTRO E AVERBACAO DESTA ALIENACAO FIDUCIARIA DE ACOES,
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO, DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS OU AFINS

5.1. Os Fiduciantes se obrigam a realizar, as suas expensas, o registro deste Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de A¢des nos Cartorios de Registro de Titulos e Documentos das cidades das sedes das Partes,
quais sejam, Sdo Paulo/SP e Belo Horizonte/MG, no prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias corridos,
contados da celebracao deste instrumento, e 05 (cinco) dias corridos, contados da celebracao de qualquer
aditamento ao presente, sendo que 01 (uma) via original, digital e registrada do presente Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de A¢Bes devera ser encaminhada a Fiduciaria, com copia para a Simplific Pavarini.

5.2. Os Fiduciantes obrigam-se, ainda, a apresentar a escrituragdo da redagdo abaixo, no Livro de
Registro de A¢des Nominativas da Companhia para refletir a presente Garantia Fiduciaria e, ademais, a

evidenciar tal registro a Securitizadora.

5.2.1. Para fins da Clausula 5.2., acima, a presente Garantia Fiduciaria devera ser refletida no Livro
de Registro de A¢des Nominativas da Companhia, através da inclusdo de uma clausula com a
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seguinte redacdo: "38.708 (trinta e oito mil setecentas e oito) acbes ordinarias, 6.912 (seis mil
novecentas e doze) agbes preferenciais de classe A e 01 (uma) agdo preferencial de classe B,
representativas de 100% (cem por cento) das A¢des de emissdo da Companhia, bem como todos
os direitos delas decorrentes, compreendidos todos os frutos, rendimentos, vantagens e direitos
decorrentes das A¢oes, inclusive lucro, fluxo de dividendos, juros sobre capital proprio e/ou
quaisquer outros proventos, quaisquer bonificacées, desdobramentos, grupamentos e aumentos
de capital por capitalizagdo de lucros e/ou reservas associados as Ag¢des estdo alienadas
fiduciariamente em favor da BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.,
companhia securitizadora com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Fidéncio
Ramos, n° 195, 14° andar, sala 141, Vila Olimpia, CEP 04.557-010, inscrita no CNPJ/ME sob o
n°35082.277/0007-95 (“Fiducidria”), para assegurar o cumprimento das obriga¢ées decorrentes
dos “Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 199 e 20° Séries da 19 Emissdo da Base
Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.” (“CRI"), nos termos do “Instrumento Particular de

Alienacao Fiduciaria de Acbes em Garantia e Outras Avengas, firmado em 13 de outubro de 20217
(“Contrato de Alienacdo Fiducidria de Ag¢des”) sendo certo, ademais, que em caso de

inadimplemento das Obrigacbes Garantidas, 100% (cem por cento) de qualquer pagamento
devido pela Companhia aos acionistas devera ser efetuado na Conta Centralizadora, conforme
identificada no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de A¢oes. A garantia fiduciaria acima descrita fica
arquivada na sede da Companhia, devendo os termos e condi¢ées do Contrato de Aliena¢cdo
Fiducidria de A¢des ser observados pelos acionistas, pela Companhia e por seus diretores, sob
pena de ineficacia da deliberagcdo tomada, ou do ato praticado, em desacordo com tais termos e
condigoes”.

5.2.2. Os Fiduciantes deverdo apresentar a Fiduciaria, com copia a Simplific Pavarini, o Livro de
Registro de A¢des Nominativas da Companhia incluindo a escrituragdo da redacao acima, em até
45 (quarenta e cinco) dias contados da celebracdo deste Contrato de Alienacao Fiduciaria de
Acdes, na forma acima, como condicao precedente a liberacdo do financiamento da Escritura de
Emissdo de Debéntures.

5.2.2.1. A obrigacdo prevista na Clausula 5.2.2, acima, devera ser observada pelos
Fiduciantes se houver a emissdo de Novas A¢des da Companhia.

5.2.3. Entende-se por “Dias Uteis” qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional na Republica Federativa do Brasil.

5.2.4. Em razao desta Garantia Fiduciaria, a Companhia se obriga a apresentar semestralmente
(até o 10° (décimo) Dia Util dos meses de janeiro e junho) a Simplific Pavarini e a Fiduciaria a
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certiddo de inteiro teor emitida pela junta comercial competente acompanhada dos respectivos
atos societarios arquivados no semestre de referéncia.

5.3. Desde que ndo tenha ocorrido ou esteja em curso qualquer inadimplemento das Obrigagdes
Garantidas, os Fiduciantes poderdo exercer o seu direito de voto com relacdo as Acbes Alienadas
Fiduciariamente, nos termos do Estatuto Social da Companhia, bem como sobre os Direitos, inclusive
distribuindo-os como dividendos, até mesmo aqueles previstos em eventuais acordos de acionistas da
Companhia, observadas sempre as disposicOes deste Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Ac¢des. Os
Fiduciantes obrigam-se a exercerem o direito de voto que Ihe sdo atribuidos em razdo da titularidade das
Ac¢des Alienadas Fiduciariamente de forma a nado prejudicar o cumprimento deste Contrato de Alienagao
Fiduciaria de A¢des e das Obrigagdes Garantidas, comprometendo-se ainda a, nos termos do paragrafo
Unico do artigo 113 da Lei das Sociedades por A¢des, sem o consentimento prévio, expresso e por escrito
da Fiduciaria, ndo aprovar as delibera¢gdes que tenham por objeto qualquer uma das seguintes matérias,
sob pena de ineficacia perante a Companhia: (i) emissdo de Novas Acdes e quaisquer outros titulos,
outorga de opcdo de compra de Acdes, alienacdo, promessa de alienacdo, constituicio de Onus
(conforme abaixo definido) ou gravames sobre as Acdes Alienadas Fiduciariamente e/ou sobre os
correspondentes Direitos; (ii) fusdo, incorporacao, cisdo ou qualquer tipo de reorganizacao societaria, ou
transformagdo da Companhia; (iii) dissolugdo, liquidacdo ou qualquer outra forma de extin¢do da
Companhia; (iv) reducao do capital social ou resgate de Acdes pela Companhia; (v) distribuicdo de
dividendos, juros sobre capital proprio ou quaisquer outros direitos ou rendimentos de maneira
desproporcional a participacdo de cada um dos Fiduciantes na Companhia; (vi) participacdo, da
Companhia, em qualquer operagao, que faca com que as declaragdes e garantias prestadas pelas Partes
neste Contrato de Alienagao Fiduciaria de A¢des deixem de ser verdadeiras ou que resulte na violagdo de
qualquer obrigacdo assumida pelo Fiduciante perante a Fiduciaria; e (vii) a alienacdo ou a oneracdo, a
qualquer titulo, sobre os ativos e/ou bens e/ou direitos e/ou créditos da Companhia.

5.3.1. Para fins da presente Clausula 5.3., “Onus” significa qualquer gravame, penhor, direito de
garantia, arrendamento, encargo, opcao, direito de preferéncia e restricdo a transferéncia, nos
termos de qualquer acordo de acionistas ou acordo similar ou qualquer outra restricdo ou
limitacdo, seja de que natureza for, que venha a afetar a livre e plena propriedade das Acbes
Alienadas Fiduciariamente ou venha a prejudicar sua alienacao em favor da Fiduciaria, seja de que
natureza for, a qualquer tempo, incluindo mas nao se limitando a usufruto sobre direitos politicos
e/ou patrimoniais.

5.3.2. A Fiduciaria devera ser notificada pelos Fiduciantes de toda e qualquer assembleia geral

que tenha por objeto deliberar sobre qualquer das matérias referidas na clausula acima, com uma
antecedéncia minima de 20 (vinte) Dias Uteis da data de realizacdo de cada reuniao.
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5.4.

5.3.2.1. A notificacdo a que se refere a Clausula 5.3.2,, acima, podera ser realizada
alternativamente por correspondéncia eletronica.

5.3.3. Os Fiduciantes poderdo, sem o consentimento prévio, expresso e por escrito da Fiduciaria,
aprovar as deliberacbes que tenham por objeto a emissdao de Novas Acles, desde que: (i) para
aumentar o capital social da Companbhia; e (ii) ndo implique em transferéncia de seu controle da
Companhia. Neste caso as Novas Ac¢Oes estardo oneradas em garantia das Obrigagdes Garantidas,
nos termos deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Acdes.

A partir desta data e durante a vigéncia deste Contrato de Alienagdo Fiduciaria de A¢des, todos e

quaisquer Direitos e recursos provenientes de reducao de capital, resgate de Acdes, da dissolucao ou

liquidacao da Companbhia, serdo direcionados para a Conta Centralizadora, conforme previsto na Escritura

de Emissdo de Debéntures.

5.4.1. Desde que todas as Obrigacdes Garantidas estejam sendo adimplidas, os recursos
depositados na Conta Centralizadora serao liberados.

5.4.2. Caso tenha ocorrido ou esteja em curso um inadimplemento das Obriga¢des Garantidas
ou uma hipdtese de Vencimento Antecipado (conforme definido na Escritura de Emissdo de
Debéntures), todos os valores depositados na Conta Centralizadora permanecerao la retidos e
serdo aplicados pela Fiduciaria no pagamento das Obrigacdes Garantidas, conforme previsto na
Escritura de Emissdo de Debéntures. Para tanto, os Fiduciantes conferem desde ja a Fiduciaria, nos
termos do artigo 684 e 685 do Cédigo Civil, os mais amplos e especiais poderes para movimentar
a Conta Centralizadora, incluindo o direito da Fiduciaria de, a qualquer momento, executar ordens
para o débito de valores e transferéncia destes para outras contas correntes para aplicagdo no
pagamento das Obriga¢des Garantidas devidas.

5.4.3. Caso os Fiduciantes, em violagdo ao disposto no presente instrumento, venham a receber
recursos decorrentes dos Direitos de forma diversa da prevista neste Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Acbes, ou em conta diversa da Conta Centralizadora, os Fiduciantes os receberdo na
qualidade de fiéis depositarias e deverdo depositar a totalidade dos recursos decorrentes dos
Direitos na Conta Centralizadora, em até 02 (dois) Dias Uteis da data da verificacio do
recebimento, sem qualquer deducdo ou desconto, sob pena da declaracdo de vencimento
antecipado da Escritura de Emissao de Debéntures.

CLAUSULA SEXTA - DA EXCUSSAO DA GARANTIA FIDUCIARIA
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6.1. Verificado o atraso no pagamento de qualquer uma das Obrigacbes Garantidas, respeitados
eventuais prazos de cura previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures, e apds a respectiva notificacao
com prazo minimo de 30 (trinta) dias, consolidar-se-a na Fiduciaria a propriedade plena das Ag¢des
Alienadas Fiduciariamente, podendo a Fiducidria, a seu exclusivo critério, mediante notificacdo
extrajudicial: (i) vender as A¢des Alienadas Fiduciariamente a terceiros, observado o direito de preferéncia
dos Fiduciantes previsto na Clausula 6.1.1., abaixo, pelo preco, valor contabil, forma de pagamento e
demais condigdes que julgar cabiveis, independentemente de leildo, hasta publica ou qualquer outra
medida judicial ou extrajudicial e sendo certo que qualquer excedente devera retornar aos Fiduciantes;
(ii) cobrar o pagamento dos Direitos diretamente da Companhia; (iii) utilizar a totalidade dos recursos
existentes na Conta Centralizadora, decorrentes dos eventos descritos no presente Contrato de Alienacao
Fiduciaria de A¢des, para fins de pagamento dos valores inadimplidos; e (iv) aplicar os recursos obtidos
na liquidacao e/ou amortizacdao das Obrigacbes Garantidas e despesas de realizacdo da Garantia
Fiduciria, entregando os Fiduciantes, se houver, o saldo, acompanhado de demonstrativo da operagdo
realizada, tudo na forma do artigo 66-B da Lei n° 4.728/65 e demais legisla¢cdes aplicaveis.

6.1.1. Para fins da Clausula 6.1., acima, e apenas e tao somente na hipotese de inadimplemento
de qualquer uma das Obriga¢des Garantidas ou ainda, na ocorréncia de hipotese de vencimento
antecipado, prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures, os Fiduciantes conferem desde ja a
Fiduciaria, nos termos dos artigos 683 e 684 do Cdodigo Civil, em carater irrevogavel e irretratavel,
os mais amplos e especiais poderes para representar os Fiduciantes perante toda e qualquer
reparticdo publica federal, estadual e municipal e perante instituicdes financeiras e quaisquer
outros terceiros, podendo a Fiduciaria (i) negociar o prego, os termos e as demais condi¢des da
venda das Acdes Alienadas Fiduciariamente, observado o direito de preferéncia dos Fiduciantes,
na Clausula 6.1.3, abaixo; (ii) representar os Fiduciantes em assembleia gerais e alteracdes do
Estatuo Social da Companhia; (iii) representar os Fiduciantes perante Juntas Comerciais,
reparticdes da Receita Federal do Brasil e cartérios de registro de pessoas juridicas em qualquer
Estado do Pais, assinando formularios, pedidos e requerimentos; e (iv) praticar todos e quaisquer
outros atos necessarios ao bom e fiel cumprimento do presente mandato, podendo os poderes
aqui outorgados ser substabelecidos. Para esses fins, os Fiduciantes emitem, nesta data,
instrumento particular de procuracao nos termos do Anexo I, ao presente Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Acdes.

6.1.2. Nao obstante o disposto na Clausula 6.1.1., acima, caso durante o prazo de vigéncia deste
Contrato de Alienagao Fiduciaria de Agdes, qualquer terceiro venha a exigir a apresentacao de
uma nova procuracado pela Fiduciaria, ou por seu cessionario, para os fins da pratica de qualquer
ato ou negdcio relacionado a excussao da Alienacao Fiduciaria de A¢bes da Companhia, em
decorréncia de restricdes quanto ao prazo de vigéncia da procuragdo, forma da procuragdo
(instrumento publico ou instrumento particular), sua linguagem especifica ou a falta de
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disposicoes especificas relacionadas aos poderes outorgados a Fiduciaria, ou a sua cessionaria, 0s
Fiduciantes obrigam-se, neste ato, a firmarem, as suas custas, nova procuracao no prazo de até
05 (cinco) Dias Uteis, contados do recebimento de notificacdo da Fiduciaria, ou de seu cessionario,
neste sentido. As Partes convencionam desde ja que qualquer nova procuracdo a ser celebrada
devera contemplar ao menos os poderes e condi¢des descritas no modelo constante no Anexo I
ao presente, exceto se diversamente solicitado pela Fiduciaria ou por seu cessionario.

6.1.3. Para os fins de excussdo desta garantia, os Fiduciantes terdo o direito de preferéncia na
aquisicao de quaisquer Agdes, por si ou por terceiros que estes indicarem, em igualdade de
condicdes que a Fiduciaria encontrar no mercado, ou seja, pelo prego, valor, forma de pagamento
e demais condi¢des que julgar cabiveis, independentemente de leildo, hasta publica ou qualquer
outra medida judicial ou extrajudicial, devendo exercer referido direito no prazo de 02 (dois) Dias
Uteis contados do recebimento de notificacdo da Fiduciaria nesse sentido.

6.1.4. No caso de exercicio do direito de preferéncia previsto na Clausula 6.1.3., acima, o preco a
ser pago pelos Fiduciantes ou por terceiros por eles indicados a Fiduciaria pelas A¢des sera
limitado ao saldo devedor dos CRI e das despesas do Patrimdnio Separado, sendo que valores
excedentes serao devolvidos aos Fiduciantes.

6.1.5. Na hipdtese de excussdo da presente Garantia Fiduciaria, nos termos da presente Clausula
Sexta, a Fiduciante deverd promover a restituicdo em favor dos Fiduciantes caso utilizadas para
cumprimento das Obrigagdes Garantidas, ou do valor decorrente de sua alienagdo, em igual
proporc¢do a atual titularidade das A¢des detidas pelos Fiduciantes, de acordo com o valor atual
das Agoes, que sera apurado mediante levantamento a ser realizado por levantamento técnico
contabil especifico, a ser definido de comum acordo entre as Partes, no prazo maximo de 90
(noventa) dias corridos, contados do recebimento, pelos Fiduciantes, da Notificagdo a que se
refere a Clausula 6.1. acima.

6.2. Cumprida a totalidade das Obrigacdes Garantidas, sem a necessidade de excussdo da Garantia
Fiduciaria, a presente garantia se extinguira e, como consequéncia, a administracdo da Companhia,
mediante notificacdo escrita da Fiduciaria, procedera a remocdo da redacgdo, prevista na Clausula 5.2.1.
deste instrumento, do Livro de Registro de A¢cdes Nominativas da Companhia, no prazo de 15 (quinze)
dias corridos, contados da constatacdo do cumprimento das Obrigagdes Garantidas.

6.3. A Fiduciaria, evidenciado o cumprimento da totalidade das Obrigacdes Garantidas, nos termos da

Clausula 6.2, liberara a presente Garantia Fiduciaria, restando a presente obrigacdo extinta de pleno
direito.
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6.4. Aplicar-se-a a este Contrato de Alienacao Fiduciaria de Agdes, no que couber, o disposto nos
artigos 1.421, 1.425, 1.426, 1.435 e 1.436 do Cddigo Civil.

6.5. Neste ato, os Fiduciantes, em carater irrevogavel e irretratavel, nomeiam como seu bastante
procurador a Fiduciaria, nos termos dos artigos 684 e 685 do Cddigo Civil, outorgando-lhe plenos
poderes para, na hipdtese de inadimplemento das Obrigagdes Garantidas: (i) praticar todos os atos e
assinar todos os documentos necessarios ao exercicio dos direitos conferidos nos termos deste Contrato
de Alienacao Fiduciaria de Agdes; e (ii) praticar todos os atos necessarios para realizacdo do registro
deste Contrato de Alienacao Fiduciaria de Acdes e de qualquer aditamento, caso os Fiduciantes nao o
facam.

CLAUSULA SETIMA - DA ANUENCIA DA COMPANHIA

7.1. A Companhia se declara ciente e concorda plenamente com todas as clausulas, termos e
condicbes deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Agdes, comparecendo, ainda, para anuir
expressamente com a transferéncia da titularidade fiduciaria das A¢es Alienadas Fiduciariamente pelos
Fiduciantes a Fiduciaria, e com as obriga¢des aqui previstas.

CLAUSULA OITAVA - DAS DISPOSICOES GERAIS

8.1. Toda e qualquer comunicacao e notificagdo relativa a presente Alienagdo Fiduciaria de A¢des sera
considerada valida se enviada aos enderecos das Partes, conforme informados no preambulo deste
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Acdes.

8.1.1. As comunicacdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
"aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, por fax,
por telegrama ou por e-mail nos enderecos acima. Os originais dos documentos enviados por fax
ou por e-mail deverdo ser encaminhados para os enderecos acima em até 02 (dois) Dias Uteis
apos o envio da mensagem, quando assim solicitado. Cada Parte devera comunicar as outras a
mudanca de seu endereco, ficando responsavel a Parte que ndo receba quaisquer comunicagoes
em virtude desta omissao.

8.1.2. Os Fiduciantes e a Companhia constituem-se, reciprocamente, procuradores uns dos
outros, para o fim de recebimento de quaisquer comunicacdes, notificagdes, citagdes etc.,
bastando que a Fiduciaria notifique, comunique ou cite qualquer um deles, para que,
automaticamente, o outro seja considerado notificado.
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8.2. O presente Contrato de Alienacao Fiduciaria de Ac¢des substitui todos os acordos de vontade
anteriormente havidos entre as Partes sobre o mesmo objeto. Existindo conflito entre os termos deste
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Ac¢des e os termos de qualquer outra proposta, contrato ou
documento de alienacdo fiduciaria das Acdes Alienadas Fiduciariamente e dos Direitos a Fiduciaria, os
termos aqui estabelecidos prevalecerdo em qualquer hipdtese.

8.3. Fica desde ja convencionado que os Fiduciantes e a Companhia ndo poderdo ceder, gravar ou
transigir sua posicao contratual ou quaisquer de seus direitos, deveres e obrigacbes assumidos neste
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Acbes, sem antes obter o consentimento prévio, expresso e por
escrito da outra Parte, sendo aceitas apenas recusas devidamente motivadas.

8.4. O presente instrumento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, e obriga ndo so6 as Partes,
mas também os seus herdeiros, promissarios, cessionarios e sucessores a qualquer titulo, substituindo
quaisquer outros acordos anteriores que as Partes tenham ajustado sobre o mesmo objeto.

8.5. Se uma ou mais disposi¢des aqui contidas forem consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis
em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais disposicoes
nao serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

8.6. Os direitos, recursos e poderes estipulados neste Contrato de Alienacdo Fiduciaria de A¢des sdo
cumulativos, e nao exclusivos de quaisquer outros direitos, recursos ou poderes estipulados na Escritura
de Emissdo de Debéntures ou pela lei. A ndo exigéncia imediata, por qualquer das Partes, em relagdo ao
cumprimento de qualquer dos compromissos reciprocos aqui pactuados constituir-se-4 em mera
liberalidade da Parte que assim proceder, ndo podendo, de forma alguma, ser caracterizada como
novagao ou precedente invocavel pela outra Parte para obstar o cumprimento de suas obrigac¢des.

8.7. Os Fiduciantes respondem por todas as despesas decorrentes da presente Garantia Fiduciaria,
inclusive aquelas relativas a emolumentos e despachante para obtencao das certiddes dos distribuidores
forenses, da municipalidade e de propriedade, as necessarias a sua efetivacao e registro, bem como as
demais que se lhe seguirem, inclusive as relativas a emolumentos e custas de Servico de Notas e de
Servico de Titulos e Documentos, de quitagdes fiscais e qualquer tributo devido sobre a operacdo,
despesas estas que integrarao o valor das Obriga¢des Garantidas, para todos os fins e efeitos.

8.8. As Partes reconhecem, desde ja, que o presente Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Agdes
constitui titulo executivo extrajudicial, inclusive para os fins e efeitos dos artigos 815 e seguintes da Lei

n° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada (“Cddigo de Processo Civil").
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8.9. Os termos utilizados no presente Contrato de Alienacao Fiduciaria de A¢des, iniciados em letras
maiusculas (estejam no singular ou no plural), que ndo sejam definidos de outra forma neste Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Acdes, terdo o significado que lhes é atribuido nos demais Documentos da
Operacao.

8.10. Atolerancia ou liberalidade de qualquer das Partes com relagdo aos direitos, deveres e obriga¢des
assumidas neste Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Ag¢des nao importara novagao, extingdo ou
modificacdo de qualquer dos direitos, deveres e obrigagdes aqui assumidas.

8.11. Para todos os fins e efeitos de direito, as Partes reconhecem e concordam que suas assinaturas
no presente instrumento poderdo ser realizadas por meio eletrOnico, assim como as assinaturas das
testemunhas, constituindo meio idéneo e possuindo a mesma validade e exequibilidade que as
assinaturas manuscritas apostas em documento fisico.

8.12. As Partes concordam que o presente Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Acdes, bem como
demais documentos correlatos, poderao ser assinados digitalmente, nos termos da Lei n® 13.874/19, bem
como na MP 2.200-2, no Decreto n°® 10.278, e, ainda, no Enunciado n°® 297 do Conselho Nacional de
Justica. Para este fim, serdo utilizados os servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que
possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletronica
por meio de sistemas de certificacao digital capazes de validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de
auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade.
Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais
documentos nao serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes previstas neste Contrato de
Alienacédo Fiduciaria de AgOes, exceto se outra forma for exigida pelos 6rgaos competentes, hipotese em
que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitacdes no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis, a
contar da data da exigéncia.

8.12.1. Em razdo da assinatura digital, e para fins de cumprimento das obrigagdes aqui previstas,

sera considerado como “data de assinatura”, “esta data” e afins, a data em que o ultimo signatario
realizar sua assinatura, conforme indicada no relatorio das assinaturas digitais.

8.12.2.Sem prejuizo do quanto exposto na Clausula 8.12.1. acima, para fins de existéncia, validade
e eficacia do presente Contrato de Alienacao Fiduciaria de AgOes, valera a data de assinatura

prevista neste instrumento.

CLAUSULA NONA - DA RESOLUGCAO DE CONFLITOS
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9.1.

As Partes se comprometem a empregar seus melhores esforcos para resolver por meio de

negociacao amigavel qualquer controvérsia relacionada a este Contrato de Alienacao Fiduciaria de Acoes.

9.2.

9.1.1. A constituicdo, a validade e interpretacdao deste Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Acdes,
incluindo da presente clausula de resolucao de conflitos, sera regida de acordo com as leis
substantivas da Republica Federativa do Brasil vigentes na data de assinatura deste Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Acdes. Fica expressamente proibida e renunciada pelas Partes a aplicacao
de equidade e/ou de quaisquer principios e regras nao previstas pelas leis substantivas acima
mencionadas.

Nao obstante o disposto nesta clausula, cada uma das Partes se reserva o direito de recorrer ao

Poder Judiciario. Nessa hipotese as Partes elegem o foro da Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo,

como o Unico competente para conhecer de qualquer procedimento judicial, renunciando expressamente

as Partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

9.2.1. As disposi¢des constantes nesta clausula de resolucdao de conflitos sdao consideradas
independentes e autdnomas em relagdo a este Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Acdes, de
modo que todas as obrigagdes constantes nesta cldusula devem permanecer vigentes, ser
respeitadas e cumpridas pelas Partes, mesmo apo6s o término ou a extingao da Alienagao Fiduciaria
de Acdes por qualquer motivo ou sob qualquer fundamento, ou ainda que a Alienagéo Fiduciaria
de Ac¢bes, no todo ou em Parte, venha a ser considerado nulo ou anulado.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam a presente Alienacao Fiduciaria de A¢cdes em

01 (uma) Unica via digital, na presenca de 02 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 13 de outubro de 2021.

(O final desta pagina foi intencionalmente deixado em branco)

(Segue a pagina de assinaturas)
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ANEXO I
PROCURACAO

A LAND I PARTICIPA(;f)ES E EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade de responsabilidade limitada,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Estados Unidos, n° 548, Jardim América,
2° andar, CEP 01.427-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridicas do Ministério da Economia
("CNPJ/ME") sob o n° 26.228.476/0001-78, neste ato representada na forma de seu Contrato Social
("Land I"); e a BLOKO GV S.A., sociedade an6nima, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Avenida Doutora Ruth Cardoso, n® 8.501, 17° andar, sala 1702, Pinheiros, CEP 05.425-070,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 43.156.803/0001-42, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social ("Bloko” e, quando mencionada em conjunto com a Land I doravante designadas
"Outorgantes”), constituem e nomeiam como sua bastante procuradora a BASE SECURITIZADORA
DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., companhia Securitizadora, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n° 195, 14° andar, sala 141, Vila Olimpia, CEP 04.551-
010, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 35.082.277/0001-95, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social (“Outorgada”), a quem conferem, nos termos dos artigos 683 e 684 do Cédigo Civil,
em carater irrevogavel e irretratavel, e tdo somente na hipdtese de inadimplemento de qualquer uma
das Obrigacdes Garantidas ou ainda, na ocorréncia de qualquer hipotese de vencimento antecipado,
conforme definidas no “Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emissdo Privada de
Debéntures Simples, ndo Conversiveis em A¢cbes, em Série Unica, da Espécie com Garantia Real, para
Colocagdo Privada da Bloko GV S.A.”, celebrada em 13 de outubro de 2021, os mais amplos e especiais
poderes para (i) representar as Outorgantes em assembleia gerais e alteracbes de estatuto social da
GRAN VIVER URBANISMO S.A., sociedade por acdes, com sede na Cidade de Belo Horizonte, Estado
de Minas Gerais, na Rua Paraiba, n°® 330, 18° andar, CEP 30.130-917, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
01.464.823/0001-30 (“Companhia”), para que sejam transferidas 38.708 (trinta e oito mil setecentos e
oito) agdes ordinarias, 6.912 (seis mil novecentas e doze) a¢des preferenciais de classe A e 01 (uma)
acao preferencial de classe B, de emissdo da Companhia e de propriedade das Outorgantes para a
Outorgada, correspondentes a 100% (cem por cento) do capital social da Companhia ("A¢des”); (ii)
representar as Outorgantes perante Juntas Comerciais, reparticdes da Receita Federal do Brasil e
cartorios de registro de pessoas juridicas em qualquer Estado do Pais, assinando formularios, pedidos
e requerimentos; (iii) alterar o Livro de Registro de A¢cbes Nominativas da Companhia, bem como o
Livro de Registro de Transferéncia de A¢des Nominativas, para que seja transferida a totalidade das
Acdes para a Outorgada, para fazer constar em referidos livros societarios que as A¢des encontram-se
em execucdo da alienacdo fiduciaria, e para garantir que a Outorgada consolide a propriedade das
Acdes e prossiga com o procedimento de execucdo da garantia e venda das A¢des perante terceiros,
ao seu exclusivo critério; e (iv) praticar todos e quaisquer outros atos necessarios ao bom e fiel
cumprimento do presente mandato, podendo os poderes aqui outorgados ser substabelecidos.
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ANEXO II

CARACTERISTICAS DAS OBRIGAGOES GARANTIDAS

Emissao:

12 (primeira).

Valor do Principal:

R$ 130.000.000,00 (cento e trinta milhdes de reais).

Quantidade de Debéntures:

Serdo emitidas 130.000 (cento e trinta mil) Debéntures,
totalizando o Valor do Principal.

Valor Nominal Unitario:

O valor nominal unitario de cada uma das Debéntures
é de 1.000,00 (mil reais).

Série(s):

A Emissdo serda em uma Unica série.

Prazo de Vencimento:

4.023 (quatro mil e vinte e trés) dias corridos, contados
da Data de Emissao.

Data de Aniversario:

Significa todo dia 18 (dezoito) de cada més.

Data de Emissao:

13 de outubro de 2021.

Data de Vencimento:

18 de outubro de 2032.

Remuneracao:

Taxa efetiva de juros de 12,68% (doze inteiros e
sessenta e oito centésimos por cento) ao ano,
capitalizada diariamente, de forma exponencial pro rata
temporis, com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada a partir da
primeira integralizacdo das Debéntures, sobre o Valor
Nominal Unitario, acrescido da Corre¢do Monetaria.

Correcdo Monetaria:

O Valor Nominal Unitario sera atualizado, a partir da
primeira integralizagdo das Debéntures, com base na
variagdo IPCA/IBGE, desde que referida variacao seja
positiva, sendo desconsideradas as eventuais variacdes
negativas.
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Encargos Moratérios:

Qualquer obrigacdo, cumprida de forma ou prazo
diversos do quanto estabelecidos na Escritura de
Emissdo de Debéntures ensejara o pagamento de multa
moratéria de 2% (dois por cento), além de juros
moratoérios de 1% (um por cento) por més ou fragao,
calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento,
incidente sobre o valor em atraso.

Caréncia: Conforme o cronograma de pagamentos do Valor do
Principal e da Remuneragao, previsto no Anexo I da
Escritura de Emissao de Debéntures.

Classe: Simples, ndo conversiveis em agdes da Emitente.

Espécie: As Debéntures sdo da espécie com garantia real.

Forma: As Debéntures sdo emitidas sob a forma nominativa,

sem emissdo de cartulas ou certificados.

Comprovacao de Titularidade:

Para todos os fins de direito, a titularidade das
Debéntures é comprovada pela apresentacdo do
Boletim de Subscricdo, conforme o modelo do Anexo
IV da Escritura de Emissdo de Debéntures, bem como
pelo registro do nome da Securitizadora e do nimero
das Debéntures de sua propriedade nos Livro de
Registro de Debéntures e Livro de Registro de
Transferéncia de Debéntures.

Pagina 22 de 22




	EnvelopeID_2dd8cb96-e870-4a0d-89a7-8f35149c4884: DocuSign Envelope ID: 41FCCE5E-7C82-40CB-A1E3-BF666F1B4FDF
	EnvelopeID_43851765-a7cf-4c52-be9c-518e108a19b1: DocuSign Envelope ID: 41FCCE5E-7C82-40CB-A1E3-BF666F1B4FDF
	EnvelopeID_9daa9384-9613-4f5c-a3fa-53ebd41645fb: DocuSign Envelope ID: 41FCCE5E-7C82-40CB-A1E3-BF666F1B4FDF
	EnvelopeID_247cca78-fa8c-4104-8ccc-01f91f02272c: DocuSign Envelope ID: 41FCCE5E-7C82-40CB-A1E3-BF666F1B4FDF
	EnvelopeID_d28ac87b-e644-4b61-9a97-5a2c2df01c88: DocuSign Envelope ID: 41FCCE5E-7C82-40CB-A1E3-BF666F1B4FDF
	EnvelopeID_0302042a-7d27-48e3-a5c0-06c59fdcc28d: DocuSign Envelope ID: 41FCCE5E-7C82-40CB-A1E3-BF666F1B4FDF
	EnvelopeID_6896952f-b1be-4fa8-93fd-92ba09af638c: DocuSign Envelope ID: 41FCCE5E-7C82-40CB-A1E3-BF666F1B4FDF
	EnvelopeID_03f79103-9ea4-4fd7-892a-ee1445b54888: DocuSign Envelope ID: 41FCCE5E-7C82-40CB-A1E3-BF666F1B4FDF
	EnvelopeID_72bc28ba-df5e-4f38-9874-1dd253ace0b2: DocuSign Envelope ID: 41FCCE5E-7C82-40CB-A1E3-BF666F1B4FDF
	EnvelopeID_f3feee45-abb2-44b5-849b-e2857239992c: DocuSign Envelope ID: 41FCCE5E-7C82-40CB-A1E3-BF666F1B4FDF
	EnvelopeID_bafed4d1-476c-412d-b057-750b0a34d9fe: DocuSign Envelope ID: 41FCCE5E-7C82-40CB-A1E3-BF666F1B4FDF
	EnvelopeID_fe279f90-3e98-4f54-8b72-ba601298ffe2: DocuSign Envelope ID: 41FCCE5E-7C82-40CB-A1E3-BF666F1B4FDF
	EnvelopeID_83ab9dc4-30e1-45ed-a91e-16a451722a3b: DocuSign Envelope ID: 41FCCE5E-7C82-40CB-A1E3-BF666F1B4FDF
	EnvelopeID_6e69e940-098a-4952-9e43-10dc97bb5273: DocuSign Envelope ID: 41FCCE5E-7C82-40CB-A1E3-BF666F1B4FDF
	EnvelopeID_c3f74d46-7c78-403c-9edb-7a824e7c2d1b: DocuSign Envelope ID: 41FCCE5E-7C82-40CB-A1E3-BF666F1B4FDF
	EnvelopeID_534ed884-91e7-4086-b3f4-e464dfb58350: DocuSign Envelope ID: 41FCCE5E-7C82-40CB-A1E3-BF666F1B4FDF
	EnvelopeID_b18b4f1c-8d62-4737-b1f4-c908ec5e4aaf: DocuSign Envelope ID: 41FCCE5E-7C82-40CB-A1E3-BF666F1B4FDF
	EnvelopeID_14d61c9b-e6cd-4485-bc95-0e84f24a2c84: DocuSign Envelope ID: 41FCCE5E-7C82-40CB-A1E3-BF666F1B4FDF
	EnvelopeID_c6304676-55c9-4a45-a5c0-e800ab96953f: DocuSign Envelope ID: 41FCCE5E-7C82-40CB-A1E3-BF666F1B4FDF
	EnvelopeID_e582d1e9-cdcb-4408-900a-66418d62ef61: DocuSign Envelope ID: 41FCCE5E-7C82-40CB-A1E3-BF666F1B4FDF
	EnvelopeID_f83fe54c-f214-4762-8ca3-434ee7f57f4a: DocuSign Envelope ID: 41FCCE5E-7C82-40CB-A1E3-BF666F1B4FDF
	EnvelopeID_be2d94a3-d751-4001-a2f3-358c0ce22dcd: DocuSign Envelope ID: 41FCCE5E-7C82-40CB-A1E3-BF666F1B4FDF
		2021-11-03T02:44:42-0700


		2021-11-03T04:29:17-0700


		2021-11-03T04:43:47-0700


		2021-11-03T06:05:05-0700


		2021-11-03T06:21:08-0700


		2021-11-03T07:05:32-0700


		2021-11-03T07:05:36-0700


		2021-11-03T07:05:41-0700


		2021-11-03T07:05:45-0700


		2021-11-03T16:15:51-0700


		2021-11-03T16:15:56-0700


		2021-11-03T16:16:02-0700
	Digitally verifiable PDF exported from www.docusign.com




